UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THAN UYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat doi voi 4 thira dat ¢ tai do thi
trén dia ban thi tran Than Uyén, huyén Than Uyén

(Kém theo Quyét dinh so: /OD-UBND ngay  /10/2024
cua Uy ban nhan ddn huyén Than Uyén)

I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

Thira dat dua ra dau gid quyén st dung dat phu hop véi quy hoach st dung
dat huyén Than Uyén dugc UBND tinh Lai Chau phé duyét tai Quyét dinh sb
620/QD-UBND ngay 27/4/2023; Ké hoach sir dung dat nim 2024 cia huyén
Than Uyén dugc UBND tinh Lai Chau phé duyét tai Quyét dinh s6 2402/Qb-
UBND ngay 29/12/2023.

2. Vi tri, dién tich va ha ting k§ thut, tai sin gin lién véi cac thira dat
dau gia
a) Vi tri, dién tich: Tong dién tich: 449,90 m? cu thé:

- Thira dét s6 179, & ban d6 s6 32 c6 dién tich 104,80 m? tai Khu 5b thi
tran Than Uyén; thudc vi tri 1 Ngd 529 duong DPién Bién Phu.

- Thira dét s6 47, to ban d6 s6 7 ¢6 dién tich 90,10 m? tai Khu 10 thj tran
Than Uyén; thudc vi tri 1 duong Dién Bién Phu (Poan tur tiép giap ranh voi s6
nha 225 dén hét dia phan thi tran Than Uyén).

- Thira dat s6 89, t& ban d6 s6 19 ¢o6 dién tich 119,00 m? tai Khu 8 thj tran
Than Uyén; thudc vi tri 1 (tuyén duong Duong n6i Qudc 16 32 (Km344+480) di
du an chinh trang d6 thi tao quy dat dau gia, tai dinh cu va phat trién kinh té - xa
h6i Khu 8, thi trdn Than Uyén, huyén Than Uyén).

- Thira dat s6 91, to ban d6 s 19 c6 dién tich 136,00 m? tai Khu 8 thi tran
Than Uyén thudc vi tri 1 (tuyén duong Duong nbi Quéc 16 32 (Km344+480) di
du an chinh trang d6 thi tao quy dat dau gia, tai dinh cu va phat trién kinh té - xa
hoi Khu 8, thi trAn Than Uyén, huyén Than Uyén).

(C6 so dé chinh trich do, trich luc khu dat, thira dét kém theo)
b) Ha tang k¥ thuat khu dat dau gia

Khu dit, thira dat nam tiép giap duong giao thdng, c6 hé théng thoét
nudc, hé thong duong dién, cap nudc sinh hoat da hoan thién. Sau khi trdng
dau gia, nguoi trung dau gid lién hé vai bién luc Than Uyén va Chi nhanh
nudc sach Than Uyén dé ky hgp dong cung cap dich vu theo quy dinh.

c) Tai san gan vai cac thira dat dau gia: Khong co.

Thoi gian k§: 23/10/2024
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II. NHUNG NOI DUNG CU THE

1. Muc dich sir dung dit, hinh thirc giao dét, thoi han st dung céc
thira dat dau gia QSD dat

a) Muc dich str dung dat: Dat o tai do thi.

b) Hinh thuc sir dung dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat.
¢) Thoi han sir dung dat: Lau dai.

2. Du kién thoi gian t6 chire thwe hién diu gia quyén sir dung dat

Thoi gian duy kién t6 chirc thyc hién dau gia: T quy IV nam 2024 va
nam 2025.

3. Péi twong va diéu kién dwoce tham gia ddu gia, mic phi tham gia
dau gia va khoan tién dat truedc khi tham gia dau gia

a) Déi tuong duoc tham gia dau gia:

Ho gia dinh, c4 nhan trong nudc cd nhu cau sir dung dat thudc ddi tuong
dugc Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Biéu 119 va bi¢u 120 cua
Luat bat dai nam 2024.

b) Piéu kién duogc tham gia dau gia:

- C6 don dé nghi dugc tham gia theo mau quy dinh, trong do co ndi dung
cam két st dung dat ding muc dich, ding quy hoach khi tring dau gia.

- Tai thoi diém tham gia ddu gia c6 di nang luc hanh vi dan sy va ndp day
du phi, khoan tién dat trude theo quy dinh.

- Mot ho gia dinh (cac ca nhan c6 tén trong cting mot s6 ho khau tai thoi
diém tham gia dau gia) khong dugc tham gia dau giad cung mot thura dat.

- Nguoi tham gia dau gia c6 t}lé iy quyén hop phap biang van ban cho
nguoi khac thay mat minh tham gia dau gia theo quy dinh cta phap luét.

¢) Béi tuong khong dugc tham gia dau gia:

- Ngudi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhéan thirc, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thac, 1am cha
duoc hanh vi cia minh;

- Ngudi lam viéc trong t6 chirc dau gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc
dau gia; nguoi tryc tiép dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ctia nguoi tryc tiép dinh gia tai san;

- Ngudi co quyén quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau
gia tai san, nguoi dugc cap co thAm quyén giao quyén quan Iy dé ban dau gia
quyén sir dung dat;
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- Cha, me, v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi co quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi duoc
cap c6 thAm quyén giao quyén quan 1y dé ban ddu gia quyén sir dung dat;

- Nguoi khong dwoc nhan chuyén nhuong quyén s dung dat; ‘nguoi
khong thudc truong hop duoc Nha nude giao dat co thu tién st dung dat theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

d) Muc phi tham gia dau gia va khoan tién dit trude khi tham gia ddu gia
* Phi tham gia d4u gia:

Ngudi ding ky tham gia dau gia phai ndp mot khoan phi tham gia ddu gia
theo murc thu quy dinh tai Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bo
Tai chinh Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san. Mrc thu cu thé
dugc quy dinh trong hé so moi dau gia; Truong hop cude dau gia khong t6 chirc
duoc thi t6 chirc, ca nhan dang ky tham gla dau gia duoc hoan lai tién hd so da
ndp trong thoi han 02 ngay lam viéc, ke tir ngay dy kién to chic cudc ban dau
gia. Khong hoan lai tién ho so d6i véi to chirc, ca nhan c6 hanh vi vi pham quy
dinh cua phap luat dau gia trong thoi gian to chirc dau gia.

* Khoan tién dat trudc (tién dat coc):

- Nguoi tham gia déu gia phai ndp mot khoan tién dit trudc theo thong
bao cong khai viéc dau gid da dugc niém yét, voi gia tri 1a 20% (Hai muoi phan
tram) gid khéi diém thira dat dau gia.

- Khoan tién dit trudc dd ndp cua nguoi tring dau gia dugc tinh vao tong
s0 tién phai ndp cho thura dat tring dau gia.

- Nguoi khong trang dau gia s& dugc hoan tra khoan tién dit trudc trong
tho1 han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuac phién dau gia.

- Khoan tién dat truéc khong duoc hoan tra cho nguoi tham gia dau gia va tién
dat trude dugc ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh cua phap luat, sau khi trir
chi phi dau gia tai san khi nguoi tham gia dau gia vi pham mot trong cac quy dinh sau:

+ Nguoi dang ky tham gia dau gia da nop khoan tién dat trude va duge
xé4c dinh du diéu kién tham du phién dau gia nhung khong dén tham gia phién
dau gia ma khong thudc trudng hop bat kha khang (bi chét, tai nan, 6m nam vién
thi phai co xac nhdn cua bénh vién).

+ Bi truat quyén tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham: Cung cép thong
tin, tai liéu sai su that; sir dung glay to gia mao dé dang ky tham gia dau gla
tham gia cudc dau gia. Thong dong, moc ndi voi dau gla vién, to chirc dau gia
tai san, ngudi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, to chirc
khac de dim gia, lam sai léch két qua dau gia. Can tré hoat dong dau gia tai san;
gy roi, mat trat tu tai cudc du gia. Pe doa, cudng €p dau gia vién, ngudi tham
gia ddu gid khac nhdm 1am sai 1éch két qua ddu gia tai san. Cac hanh vi bi
nghiém cam khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.
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 + Tir chéi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 44 Luat
bau gi3;
~ +Rat lai gi4 da tra hodic gi4 da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Luat
Dau gia;
+ Tur chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 Luat Dau gia.
* Pia diém ndp phi tham gia d4u gia va ndp tién dit trudc:
Nguoi tham gia du gia nop phi tham gia dau gia va nop tién dat trude
theo thong bao dau gia cua T chirc ddu gid tai san.
4. Nguyén tic diu gia, hinh thic diu gia va diéu kién dé t6 chirc cude

- Nguyén tac ddu gia: Cong khai, lién tuc, khach quan, trung thyc, binh
dang gitta nhiing nguoi tham gia dau gia, bao vé quyen, loi ich hop phap cua cac
bén tham gia va phu hop vé1 cac quy dinh ctuia phap luat vé dau gia.

- Hinh thirc dau gi: DAu gia bang bo phiéu kin tryc tiép tai phién dau gia
khong qua 03 vong cho tung thira dat.
- Phuong thirc d4u gia: Theo phuong thirc tra gia 1én.
- Dicu kién dé to chirc phién ban dau gia: Thira dat dua ra dau gia phai co
it nhat hai (02) h¢ gia dinh, c4 nhan tham gia dau gia.

- Nguoi trung dau gia la nguoi c6 muc gia tra cao nhat; dugc dau gia vién
diéu hanh cudc dau gia cong bd tai cudc dau gia va duoc co quan Nha nudc co
tham quyén quyét dinh cong nhan két qua dau gia.

- Danh sach nguoi tring dau gia dugc lap cung Bién ban cudc dau gia va
cong bd ngay sau khi két thuc cudc dau gid.

5. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thwe hién viéc dau gia

Ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong ddu gia quyén st dung dat, noi
dung chi cho hoat dong dau gia quyén st dung dét thuc hién theo Thong tu
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh Quy dinh ché d¢ tai chinh
trong hoat dong d4u gia tai san va cac quy dinh khac c6 lién quan ctia Nha nudc.

6. Du kién gia tri toi thiéu thu dwoc va dé xuit viéc sir dung ngudn
thu tir két qua dau gia

a) Du kién tién sir dung dat thu duoc tir ddu gia 4 thira:

Tong sb tién du kién thu tir dau ‘gia: 2.206.145.000 dong (Bang chit: Hai
ty, hai trim linh sau triéu, mot tram bon muwoi nam nghin dong).

Trong do:

+ Thura dat s6 47: 90,10 m? x 8.400.000 dong/m? = 756.840.000 dong.

+ Thura dat s6 179: 104,80 m? x 2.800.000 dong/m? = 293.440.000 dong.
+ Thira dat s6 89: 119,00 m? x 4.533.000 dong/m? = 539.427.000 dong.
+ Thira dat s6 91: 136,00 m? x 4.533.000 dong/m? = 616.488.000 dong.



- Ly do dy kién gia dat ap dung:

+ Pbi voi thira dat s6 89 va thira dat s6 91 to ban d6 s6 19 nam trong khu
vuc dy 4n di duoc dau tu co sé ha ting dong bo, tiép giap voi tuyén duong
chinh song song voi Phé Tran Huy Liéu. Gia dat ap dung trong muc gia khoi
diém dé dam béao gia khoi diém sat v6i gid thi truong khi tham do vé gia dat trong
khu vuc c6 dét dau gia.

+ DO voi thira dét thira dat s6 47 to ban d6 s6 7 va thua dat s6 179 to ban
d6 sb 32 nam tiép giap duong giao thong va trong khu dan cu c6 co s¢ ha tAng
ddng bo, tlep giap v6i tuyén duong chinh 1a QL32 va ngd 529 duong Dién Bién
Phu. Gia dét ap dung trong muc gia khoi diém dé dam bao gia khoi diém sat véi
gi4 thi truong khi tham do vé gia dat trong khu vuc co dat dau gia.

b) Bé xuat sir dung ngudn thu tir két qua dau gia: S tién thu dugce ndp
ngan sach Nha nudec.

7. Phuwong thirc lwa chon don vi thue hién dau gia

Phuong thirc lya chon don vi thyc hién dau gia: Thuc hién theo phu:ong
thirc dau thau rong rai dé lya chon don vi to chiic thuc hién cudc ban dau gia
quy dinh tai Diéu 56 Luat PAu gia tai san; Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 ctia Chinh pha vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia
Luét Pat dai; Diéu 10 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cua lién Bo Tai nguyén va Mai truong - Tu phap, dugc hudng dan tai
Thong tu so 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciua Bo Tu phap vé huéng dan
lwa chon t6 chirc dau gia tai san.

I11. TO CHUC THUC HIEN
1. Trung tAm Phat trién quy dat

- Chuan bi ddy da hd so trinh Phong Tai nguyén va Moi truong thim
dinh, UBND huyén quyét dinh dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

- Chuén bi ho so, tai liéu lién quan dén khu dit phuc vu cho vi¢c xay dung
gid khéi diém va t6 chirc dau gid quyén st dung dat.

- Lua chon va ky hop ddng v4i To chire ban dau gia chuyén nghiép dé dau
gid quyen st dung dat theo quy dinh hién hanh.

- Phoéi hop véi don vi duge thué thyc hién cudc ban dau gia phat hanh ho
so moi dau gia.

- Chju trach nhiém vé tinh bao mat cua hod so, thong tin cua ngudi tham
gia dau gia.

- Phéi hop vé1 don vi duge thué thuc hién cudc ban dau gia xay dung ndi quy
phién dau gia va cac ndi dung hudng dan lién quan khac tai phién dau gia; théng bao
cong khai danh sach nhiing doi tugng khong du di€u kién tham gia dau gia.

- Chu tri, phéi hop don vi dugc thué thuc hién cudc ban dau gid mo1 cac co
quan, don vi c6 lién quan va UBND huyén tham gia giam sat thuc hién cudc dau gia.
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- Nop tién thu duoc tir phi ddu gi, tién thu ctia nhimg ngudi tham gia dau
gia vi pham quy ché, tién phi tham gia dau gid nhung khong chi hét, tién phat
cham ndp vao ngan sach Nha nudc.

2. Pon vi dwge thué té chirc cude ban du gia

- T6 chtrc niém yét, thong bao cong khai viéc ban dau gia theo quy dinh
tai Diéu 57 Luat Dau gia tai san.

- Chu tri, phéi hop véi Trung tdm Phat trién quy dat phat hanh hd so moi
dau gia; tiép nhan ho so ding ky tham gia d4u gia va thu tién phi tham gia dau
gia, khoan tién dat truée theo quy dinh; TO chic budi di tham thuc dia khu dat
dau gia tdi thiéu 02 ngay trudc khi mé phién dau gia.

- Hoan tra lai tién dat trudc cho ngudi khong trang dau gia (néu nguwoi tham
gid dau gid khéng vi pham quy dinh phdi bi xit Iy tich thu khoan tién dit trudc)
cham nhat 13 hai (02) ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc phién ban dau gia.

- Xay dung noi quy cudc dau gia va cac ndi dung hudng dan lién quan
khac tai cudc ddu gia; thong bao cong khai danh sach nhiing nguoi khong du
diéu kién tham gia dau gia.

- Chiu trach nhiém vé tinh bao mat ctia hd so, thong tin ctia ngudi tham
gia dau gia (néu Io thong tin ra ngoai thi nguoi dung dau Pon vi duwoc thué thuc
hién cuoc ban ddu gia phai chiu trach nhiém truoc phadp luat).

- Thanh quyét toan cac khoan thu tién phi tham gia du gia, khoan tién dit

trudc cua nguoi tham gia dau gia do vi pham quy dinh phai bi xur 1y tich thu
khoan tién dt trudc cho Trung tim Phat trién quy dat.

- T6 chite cudc ban dau gia theo quy dinh.

3. Phong Tai nguyén va Méi truong

- Tham dinh, tham muu UBND huyén quyét dinh cac ndi dung trong qua
trinh thuc hién dau gia quyén str dung dat theo quy dinh.

- Phéi hop v0i cac co quan, don vi ¢6 lién quan giam sat trong qua trinh
thuc hién cudc ban dau gia.

- Trinh UBND huyén ph¢ duyét két qua trang ddu gid quyén sir dung dat

va cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, ban giao dat trén thuc dia cho nguoi
trang dau gia.

4. Phong Tai chinh - ké hoach
- Tham gia giam sat trong qua trinh thuc hién cudc ban dau gia.
- Tham dinh, trinh UBND huyén phé duyét chi phi t6 chtc thyc hién d4u gia.

- Tham muu UBND huyén can d6i, cap kinh phi cho Trung tam Phat trién quy
dat huyén d¢ thanh toan, chi tra cac khoan muc chi phi thuc té, hop ly trong qué
trinh thyc hién cudc dau gia.
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- Tham dinh quyét toan kinh phi t6 chirc thyc hién dau gia quyén sir dung
dat theo quy dinh.

5. Phong Tw phap

- Tham gia giam sét trong qua trinh thyc hién cudc ban dau gia.

- Phéi hop, trg gitp Trung tim Phat trién quy dat huyén vé cac thu tuc, hd
so phap 1y lién quan trong qua trinh thuc hi¢n cudc ban dau gia.

6. Chi cuc Thué khu vire Than Uyén - Tan Uyén

- Théng béo ndp tién st dung dat va 1¢ phi trudc ba cho ngudi tring ddu gia
sau khi cé quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia cia UBND huyén.

- Kiém tra, don ddc va xtr Iy d6i voi nhimg nguoi trang du gia ndp tién s
dung dat cham so voi thoi gian quy dinh.

- Thong bao viéc hoan thanh hodac khong hoan thanh nghia vu tai chinh cta
nguoi tring dau gia.

7. Kho bac nha nwéc huyén Than Uyén

Thu tién sir dung dat ctia cac ho gia dinh, c4 nhan duogc giao dét, trang dau
gia quyén su dung dat.

8. Cong an huyén

- Phoi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan giam sat trong qua trinh
thuc hién cudc ban dau gia.

- Phéi hop véi céc co quan, don vi b tri luc luong bao v¢ an ninh, trat tu
tai phién dau gid, tham muu cap c6 tham quyén xt 1y hoac xur Iy theo tham quyén
cac hanh vi vi pham (néu co).

9. UBND thi tran Than Uyén

- Phéi hop véi Trung tAm Phat trién quy dat huyén va don vi dugc thué to
chtrc cudc ban dau gid thyc hién ni€m yét va thong bao cong khai trén céc
phuong tién thong tin dai chung cua thi tran Than Uyén viéc dau gia quyén st
dung dat doi1 vai céac thira dat dugce dau gia.

- Phéi hop voi Trung tAm Phat trién quy dat huyén va Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén thuc hién viée do dac, Xéc dinh vi tri, kich thuoc, dién tich,
mdc gioi cua thira dat dau gia, 1ap ho so cap Gidy ching nhén quyén st dung

dat; ph6i hop ban giao Glay chtng nhan quyén st dung dat va ban giao dat trén
thuc dia cho nguoi trang d4u gia theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

Cac ndi dung khac lién quan dén dau gia quyén st dung dat khong quy
dinh cu thé tai Phuong an nay thi thyc hién theo cadc quy dinh, van ban phép luat
hién hanh c6 lién quan./.
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